Erschli.eungsbei.t.regsset.zung
der Stadt Eerga/Elster

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit
8§ 5 der Kommunalverfassung hat die Stadt Berga/Elster am 21.01.1992
folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Erhebung des ErschlielBungsbeitrags

Die Stadt Berga/Elster erhebt Erschlieldungsbeitrage nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs (88 127 ff.) sowie nach Mal3gabe die-
ser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschliel3dungsaufwand
1. far die offentlichen zum Anbau bestimmten StrafRen, Wege und

Platze in

bis zu einer Breite (mit Ausnahme
der Bestandteile nach Nrn. 4a.,5a

von
1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m
1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7 m
1.3 Dorfgebieten, reinen, allgemeinen und besonderen Wohn-
gebieten und Mischgebieten 14 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit ~ 8 m
1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und anderen als den in
Nr. 1.1 und 1.2 genannten Sondergebieten 18 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
1.5 Industriegebieten 20 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsach-
lichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Fullwege,
Wohnwege) bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestand-
teile nach
Nr. 5 a) von 5 m
3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschliel3ung der
Baugebiete notwendigen Sammelstral3en innerhalb der Bau-
gebiete bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestand-
teile nach Nr. 4 a, 5 a) von 21 m
4. far Parkflachen,
a) die Bestandteile der in den Nummern 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1



(2)

3

2.
3.
4.

und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschliel3ung notwenidg sind, bis zu 15 v.H.
der Flache des Abrechnungsgebietsj § 5 Abs. 1 u. 2
findet Anwendungj

fur Grunanlagen mit Ausnahme von Kinder spielplatzen,

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genann-
ten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1
bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschliefBfung notwendig sind, bis zu 15 v.H.
der Flache des Abrechnungsgebiets, 8 5 Abs. 1 u. 2
findet Anwendung.

Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergrof3ern
sich die in Abs.l Nrn. 1, 3, 4 a und 5 a angegebenen Male fur
den Bereich der Wendeanlage auf das Anderthalbfache, die Malke
in Nr.l mindestens aber um 8 m. Dasselbe gil.t fur den Bereich
der Einmundung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrs-
anlagen.

Erschlieldt eine Verkehrsanlage Grundstucke in Baugebieten unter-
schiedlicher Art, so gilt die grofdte der in Abs. 1 Nrn. 1.1 bis
1.5 angegebenen Breiten.

Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplans. Soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder die
Art des Baugebiets nicht festlegt, richtet sich die Gebietsart
nach der auf den Grundsticken in der naheren Umgebung Uberwie-
gend vorhandenen Nutzung.

Zum Erschlieldungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdren insbesondere
die Kosten fur

den Erwerb der Flachen fur die ErschlielBungsanlagen sowie der
Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermidgen bereitsgestellten
Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,

die erstmalige Herstellung der Erschliel3ungsanlagen einschliefl3-
lich der Einrichtungen fur ihre Entwéasserung und Beleuchtung,
die Ubernahme von Anlagen als gemeindeliche ErschlieRungsanla-
gen.

Der ErschliefBungsaufwand umfaf3t auch die Kosten fur in der Baulast
der Stadt stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes-
oder Kreisstral3e, bei der Fahrbahn beschrankt auf die Teile, die
Uber die Breite der anschliel3enden freien Strecken hinausgehen.



8 3

Ermit tl urig des bei t.ragst'iihi gen Erschli eBungs>
aufwands

(1) Der beitragsfahige ErschliefBungsaufwand (&8 2) wird nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Erschlief3ungsaufwand wird fur die einzelne
ErschliefBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von
Satz 1 den beitragsfahigen ErschlielRungsaufwand fur bestimmte
Abschnitte einer Erschlieldungsanlage ermitteln oder diesen Auf-
wand fur mehrere Anlagen, die fur die ErschlielBung der Grund-
stucke eine Einheit bilden (Erschlief3ungseinheit), insgesamt
er mitteln.

8§ 4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen Erschliel3ungs-
aufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschliefBungsaufwands.
§ 5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstucksflache

(1) Die von einer Erschlieldungsanlage erschlossenen Grundstucke bil-
den das Abrechnungsgebiet.

Wird der Erschli elsungeeuiwend fur den Abschnitt einer Erschliel3-
ungsanlage oder zusammengefaldt fur mehrere Erschlie3ungsanlagen,
die eine ErschlielBungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet,
so bilden die von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. von
den ErschlielBungsanlagen der Fis:-hilieBungseinfieit "meschionweuen
Grundstucke das Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstucksflache gilt

a) bei Grundstucken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache,
auf die der Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder son-
tige (erschlielBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzungsfest-
setzung bezieht; Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinaus-
gehende Grundstiucksteile bleiben grundsatzlich unbertcksichtigt.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht bestenht,

1. bei Grundsticken, die an Erschlieldungsanlage angrenzen, die Flache
von der Erschlieldungsanlage bis zu einer Tiefe von 50 m,

2. bei Grundstucken, die nicht an die ErschlielBungsanlage angrenzen
oder lediglich durch einen dem Grundstick dienenden Weg mit die-
ser verbunden sind, die Flache von der/den der Erschlief3ungsan-
lage zugewandten Grundstucksseite(n) bis zu einer Tiefe von 50 m;
Grundstucksteile, die sich lediglich als wegemafRige Verbindung zum



eigentlichen gGrundstiick darstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstilckstiefe unberilcksichtigt, wenn sie an der breitesten Stel-
le 15,0 nicht ilberschreiten.

(3) In den Fallen der Buchstaben e) und b) ist bei deriiber hinausgre.i-
fender baulicher, gewerblicher oder sonstiger (erschlieldungsbei-
tragsrechtlich elevanter) Nutzung des Grundstiickes zusatzlich die
Tiefe der iibergreifenden Nutzung zu berilcksichtigen, was auch dann
gilt, wenn die Bebauung, gewerbliche oder sonstige Nutzung er st
bei oder hinter der Begrenzung von 50 m beginnt.

(4) Ist ein Grundstiick zwischen zwei ErschliefBungsanlagen an jeder
dieser Erschlief3ungsanlagen selbstandig und ungefahr gleichge-
wichtig bebaubar, so dafl es sich um zwei vollstandig unabhangige
Grundstilcke handelt, so erstreckt sich die Erschliel3ungswirkung
der ErschlieBungsanlagen jeweils nur auf die entsprechende Teil-
flache des Grundstiicks, die durch die Mittellinie zwischen den
ErschlieBungsanlagen gebildet wird.

§ 6
Verteilung des umlagefahigen Erschliel3ungsaufwands

(1) Der nach Abzug des Anteils der Stadt (8 4) anderweitig nicht
gedeckt.e ErschlielBsungsaufwand (umlagefahiger Erschli el3ungseut>
wand) wird auf die Grundsticke des Abrechnungsgebiets (8 5) in
dem Verhal tnis verteilt, in dem die Nutzungsflachen der ein-
zelnen Grundstlicke zueinander stehen. Die Nutzungsflache eines
Grundstiicks ergibt sich durch Fervielfaltigung seiner Grund-
stucksflache (8 5 Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor; dabei wer-
den Bruchzahlen bis einschlief3lich 0,5 auf die vorausgehende
volle Zahl abgerundet und solche iiber 0,5 auf die nachstfolgende
volle Zahl aufgerundet.

(2) Bei der Verteilung des Erschlief3ungsaufwands wird durch den Nut-
zungsfaktor die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach
MaB ( 88 7 bis 10) und Art (8 11) beriicksichtigt. Fiir mehrfach
erschlossene Grundstiicke gi.Lt dariiberhinaus die Regelung des
§ 12.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem Mal der Nutzung

1. in den Fallen des § 9 Abs. 2 0,5
2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0
3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
5. bei vier- und filnfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0

§ 7

Ermittlung des Nutzungsmalles bei Grundstiicken, fur
die ein Bebauungsplan die Geschof3zahl festsetzt

(1) Als Geschol3zahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hschst-
zulassige Zahl der Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine gré-
Rere Geschof3zahl genehmigt, so ist diese zugrundezulegen. Als
Geschosse gel ten Vollgeschosse i ,S. der BaunutzungslTerordnung
(BauNVO) .



(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hhe von 3,5 m so gilt
als Geschof3zahl die Baumasse des Bauwerks geteilt durch die
iiberbaute Grundstiicksfldache und nochmals geteilt durch 3,5 min-
destens jedoch die nach Abs. 1 mal3gebende Geschol3zahl; Bruch-
zahlen werden auf die niichet Eol getide volle Zahl aufgerundet.

§ 8

Ermit tl urig des Nutzungsmalies bei Grundstiicken, Eiir
die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschof3zahl eine Baumassen-
zahl aus, so gilt als Geschof3zahl die Baumassenzahl geteilt
durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet.

(2) Ist eine grépBere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassen-
zahl zulassige Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschoflizahl
aus der Teilung dieser Baumasse durch die Grundstiicksflache und
nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch 3,5; Bruchzahlen werden
auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§ 9

Sonderregelungen fur Grundsticke in beplanten Ge-
bieten

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt
werden kénnen, gelten als eingeschossig bebaubar. Ist nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans mehr als ein Garagengeschold zu-
lassig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils héhere
Geschof3zahl anzusetzen. Als Geschosse gelten neben Vollgeschos-
sen i.S. der BauNVO auch Untergeschosse in Garagen- und Parkie-
rungsbauwerken. Die 88 7 und 8 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeindebedarfs- oder Grunflachengrundsticke in beplanten
Gebieten, deren Grundstucksflachen aufgrund ihrer<Zweckbestimm-
ung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebiduden
liberdeckt werden sollten bzw. iiberdeckt sind (z.B. Friedhéfe,
Sportplatze, Freibdder, Kleingartengeldnde), wird ein Nutzungs-
faktor von 0,5 angewandt. Die 88 7 und 8 finden keine Anwendung.

(3) Beitragsrechtliche nutzbare Grundsticke, die von den Bestimmungen
der 88 7, 8 und 9 Abs. 1 und 2 nicht erfaldt sind, gelten als zwei-
geschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine Gebaude errichtet wer-
den durfen.

8 10

Ermittlung des Nutzungsmafles bei Grundsticken, fiir
die keine Planfestsetzungen i.S. der 88 7 bis 9 be-
stehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Be-
bauungsplan keine den 88 7 - 9 entsprechende Festsetzungen ent-
halt, ist



1. bei bebauten Grundstacken die Zahl der tatsichlich vorhandenen,
2. bei unbebauten Grundstacken die Zahl der auf den Grundstacken in
naheren Umgebung aberwiegend vorhandenen Geschosse me.l3geberid,

Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der jeweils geltenden Bau-
ordnung (BauO) des Landes Thiiringen. 8 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundsticken mit Gebauden ohne ein Vollgeschold i.S. der LBO
ergibt sich die Geschof3zahl aus der Teilung der tatsédchlichen
vorhandenen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 9 fur
die Grundstucke entsprechende Anwendungen,

1. auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt werden kdnnen.
2. die als Gemeindebedarfs- oder Grunflachengrundstacke § 9 Abs. 2
entsprechend tatsachlich baulich genutzt sind.

§ 11
Artzuschlag

(1) FUr Grundstucke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans
oder nach der auf den Grundstacken in der niiber en Umgebung iiber-
wiegend vorhandenen Nutzung in einem Kern-, Gewerbe- oder Indu-
striegebiet liegen, sind die in § 6 Abs. 3 genannten Nutzungsfak-
toren um je 0,5 zu erh6hen, wenn in einem Abrechnungsgebiet
(8 5) auller diesen Grundstucken auch andere Grundstacke erschlos-
sen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von Erschliel3dungsanlagen
i,S. von 8§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b. Ein Artzuschlag entTiil Lt fiir die un-
ter 8 9 Abs. 2 und § 10 Abs. 3 Nr. 2 fallenden Grundstucke.

8 12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(DFuUr Grundstucke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in
der Baulast der Gemeinde stehende ErschlielBungsanlagen i.S. von § 2
Abs. 1 Nr. 1 - 5 erschlossen werden (z.B. Eckgrundstucke, Grundstucke
zwischen zwei ErschieBungsanlagen), wird die nach den 88 6 - 11 er-
mittelte Nutzungsfldche des Grundsticks bei einer Erschlieldung durch
zwei ErschliefBungsanlagen jeweils zur Halfte, durch drei Erschlie-
Rungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr Erschlie-
Rungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrundege-
legt.

(2) Die Vergunstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-
Kern- und Sondergebieten i. S. d. § 11, BauNVO, sowie fur Grundsticke
in unbeplanten Gebieten, die Uberwiegend (mit mehr als der Halfte der
Geschof¥flachen) gewerblich, industriell oder so genutzt werden oder
werden durfen, wie dies in Kern-, bzw. Sondergebieten nach 88 11, Bau
NVO, zulassig sind.



(3) Mehrfach erschlossene Grundsticke sind bei gemeinsamer Aufwands-
ermittlung in einer Erschliel3ungseinheit (&8 130 Abs. 2 Satz 3, BauGB)
bei der Verteilung des ErschlielB®ungsaufwandes nur einmal zu beruck-
sichtigen.

§ 13
Kostenspaltung
Der Erschlief3ungsbeitrag kann fuar

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die unselbstandigen Parkflachen,
die unselbstandigen Grunanlagen,
die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwéasserungsanlagen,

OCONOUAWNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, so-
bald die MalRnahme, deren Aufwand durch Teilbeitrage gedeckt werden
soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung
entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§ 14

Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlie-
Bungsanlage

(1) StralRen, Wege und Platze (8 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgultig her-
gestellt, wenn sie

1. mit ihren Flachen im Eigentum der Stadt stehen und

2. Uber eine Pflasterung, einen Plattenbelag, eine Asphalt-, Teer-,
Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise aufweisen, und

3. Uber eine betriebsfertige Entwasserungsanlage und

4. Uber eine betriebsfertige Beleuchtungseinrichtung verfiugen

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauplan Teile der Erschlieldungsan-
lage als Gehweg, Radweg, Parkflache (8 2 Abs. 1 Nr. 4 a) oder Grun-
anlage (8 2 Abs. 1 Nr. 5 a) vorgesehen, so sind diese endgultig her-
gestellt, wenn sie eine Abgrenzung zur Fahrbahn und gegebenenfalls
gegeneinander haben und

- Gehwege, Radwege und unselbstandige Parkflachen entsprechend Satz 1
Nr. 1 ausgebaut sind,
- unselbstandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 2
sowie Sammelstraf3en im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgultig
hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 ausgebaut sind.



(3) Selbstandige Parkflachen (8 2 Abs, 1 Nr. 4 b) sind endgiil tig her-
gestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 Satz 1 ausgebaut sind.

(4) selbstandige Griinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind endgiiltig her-
gestellt, wenn sie gartnerisch gestaltet sind.

(5) Mischflachen in den befestigten Teilen und die unbefestigten
Teile gemal? Abs. 1 hergest.el Lt und gestal tet sind.

(6) Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung die Her et.el | ungemer k-
male abweichend von den vorstehenden Bestimmungen festlegen.

§ 15
Forausleistungen

Die Stadt erhebt fir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem umEeng entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v.H. des voraussichtlichen Erschliel3ungs-
beitrags, wenn mit der Herstellung der Erschliel3ungsanlage begon-
nen worden ist.

2. bis zur Hohe des voreusei chtlichen ErschlieRBungsbeit.regs: wenn
ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird.

§ 16
Ablbsung des Erschlieldungsbeitrags

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt
sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein
Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.
§ 17
I mmi ssionsschutzanlagen
Art und Umfang' der Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schad-
liche Umwel t.ei nwi r kungen im Sinne des Bundes-lI mmisssionsschutzge-
setzes, die Art der Ermittlung und Verteilung des Aufwands sowie die
Merkmale der endgiiltigen Herstellung dieser Anlagen werden durch ei-
ne besondere Satzung geregelt.
§ 18
I nkr afttr eten
Diese Satzung tritt mit Veroffentlichung in Kraft.

PoryasElscer, den 22.02.1992

’ ¥ \ I/‘\/i'
ST Nlrgp st
Biirgerméi Ster



Offentliche Bekanntmachung durch Bergaer Zeitung Nr. 5/92 am
28.02.92.

Genehmigung der Yrzohiicivuessicitrassgsaleny der Stadt Berger'E:
gemall 8§ 132 BauGB

Die von der Stadtverordnetenversammlung am 21.01.1992 beschlossene
Erschlieldungsbeitragssatzung

wurde durch die HShere Bauaufsichtsbeh6rde Gera auf der Grundlage
der vorlaufigen Zustandigkeii.ever ordtiung der Thuringer Landesre-
gierung vom 25. Mai 1991 unter dem Aktenzeichen

G/Gr/S 132-01/02.92
genehmigt.

Die Erteilung der Genehmi.gung wird entsprechend § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr, 4 Satz 3 BauGB biermi t bekanntgemacht .

Berga/Elster, den 21.02.1992

gez.
(Jon a s)
Bur ger meister

Offentliche Bekanntmachung durch die Bergaer Stadtzeitung Nr. 5/92
am 28.02.1992.

Parge 0 ntoe, 29.02.1992

e
Jan a s
Birgermel Ster




